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Styrelsen for Brf Lunden i Sollentuna f&r hirmed avge sin arsredovisning for rékenskapsaret 2017.

Forvaltningsberattelse

BRF LUNDEN I SOLLENTUNA

Org.nr 769613-2591

Information om verksamheten

Foreningens bildande och mal

Foreningen bildades formellt 20 oktober 2005 och under 2007 beslutades att de tva husen,
Hyran 1, skulle inképas och ombildas till bostadsritter. Den 14 december 2007 kopte

foreningen fastigheten Hyran 1 av det kommunala bostadsféretaget Sollentunahem.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
foreningens hus uppléta bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning (§ 11

foreningens stadgar).

Foreningens fastighet mm

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Hyran 1 med adress Pilvigen 72—100 i Sollentuna

kommun.

Foreningen omfattar 120 ldgenheter om tillsammans 8 583 kvm bostadsyta fordelat pa 1

hoéghus och 1 laghus.
Légenhetsfordelningen ar foljande:

® 12 st. 1 ro kdk

° 18 st. 2 r 0 kdk
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. 90 st. 3 r o kok
Inom foreningen finns 3 lokaler som hyrs for kommersiell verksambhet.

Inom féreningen finns ocksé 22 lokaler (forrad) som hyrs ut till boende inom foreningen.
Dirutéver finns det ett antal fore detta garageplatser som omvandlats till lager/forrad och som

hyrs ut till foretagare.

Vidare finns 42 garageplatser (varav 2 MC-platser) samt 25 parkeringsplatser,

varav 12 parkeringsplatser med betalautomat, inom féreningens markomrade.

Medlemmar, verlatelser och forsiljningar

Antalet medlemmar vid arsskiftet vid 2017-12-31 uppgick till 130 st. Av féreningens 120
lagenheter var 95 bostadsrétter och 25 hyresritter.

Foreningsstimma och styrelse
Foreningsstimma, som &r foreningens hogsta beslutande organ, avhélls den 12:e juni 2017.

Vidare valdes ordinarie ledaméter och suppleanter till styrelsen. Till revisor valdes godkénd
revisor, Mats Lehtipalo, fran Adecco Revisorer KB och suppleant tillhandahélls fran samma

byra.

Till valberedningen valdes Ove Engstrom, Mérta Karlsson och Anto Cvitic.
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BRF LUNDEN I SOLLENTUNA

Org.nr 769613-2591

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

12 juni 2017 - 9 augusti 2017

Francisco Corzo, ordférande

Sam Bostrom, vice ordforande

Teresia Axner, ledamot

Anneli Davidsson, ledamot

Helena Beijerstal, ledamot

Hawre Stark, ledamot

Lina Bengtsson, suppleant

10 augusti 2017 — 30 augusti 2017

Francisco Corzo, ordférande
Sam Bostrom, vice ordforande
Teresia Axner, ledamot
Anneli Davidsson, ledamot
Hawre Stark, ledamot

Lina Bengtsson, ledamot
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31 augusti 2017 — 15 maj 2018

Anneli Davidsson, ordférande
Sam Bostrom, vice ordférande
Teresia Axner, ledamot
Hawre Stark, ledamot

Lina Bengtsson, ledamot

Styrelsen har under éret hallit 18 protokollférda sammantrdden samt ett antal arbetsmoten.
Hirutdver har styrelsen eller representanter for styrelsen, deltagit i méten med enskilda

medlemmar, forvaltning, konsulter, entreprendrer, miklare samt andra aktorer.

Forvaltning och avtal

Att forvalta foreningens fastighet och ekonomi pé bésta sitt &r en komplicerad och krdvande
uppgift, som kréver stor kompetens. Var styrelse bestar som regel av personer, for vilka
styrelsearbete utgor ett uppdrag utdver deras ordinarie yrkesverksamhet. Darfor har
Storholmen Férvaltning AB anlitats fram till 31/12-2017 som foreningens forvaltare.
Styrelsens policy 4r att triffa formell dverenskommelse (avtal) vid upphandling av tjdnster

och varor som &r av betydelse for foreningens ekonomi.

m
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Ekonomi

For 2017 redovisas ett underskott pa 2 532 816 kr. Underskottet beror framst pa grund av den
tuffare avskrivningsplanen som #r dlagt av myndigheter. Likviditeten dr god da den l6pande
verksamheten genererat ett verskott pa 1 469 162 kr. For 2016 redovisades ett underskott pa
4 018 488 kr och den 16pande verksamheten gav ett underskott pa 784 579 kr.

Kassan har dock minskat under aret med 4 093 039 kr vilket beror pa de kostnader for
underhall som vi har haft under dret (bl.a. installation av ventilation till forskolan som
kostnadsférdes 2017, samt malning av trapphus och nya lister). Vi har inte heller avyttrat
nagon lidgenhet eller upptagit ndgra nya lan under 2017. Det vi har fokuserat pd under andra
halvan av 2017 &r att vi har arbetat med att minska foreningens kostnader via upphandling av
nya avtal samt arbetat for att 6ka intikterna genom forhandling av hyresavtal samt att vi har
tkat manadsavgiften for medlemmarna med 3 %. Detta for att dven framéver ha en god
likviditet samt att ha méjlighet att utfora framtida renoveringsbehov/projekt som fastigheten

4r 1 behov av.

Information

Information om verksamheten har genom foreningens "Boendeinfo™, anslagits och

distribuerats till alla boende. "Boendeinfo” finns nu dven att tillga pa féreningens hemsida.

Styrelsens verksamhet

Utdver det 16pande arbetet med drift och underhall har foljande aktiviteter genomforts eller

initierats:

- Beslut om avtal. Styrelsen har sett 6ver kostnad samt kvalitet pa upphandlade
tjdnster. Som f6ljd av detta sades avtalen med tridgardsfirman MK Tradgard,
stddfirman CV-rent samt forvaltningsavtalet med Storholmen Férvaltning AB
upp och nya avtal tecknades med Ergo Quality Services samt Fastighetsdgarna

med start 2018-01-01.

Mm
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- Okad sikerhet. Styrelsen har arbetat med att dka foreningens samt de enskilda
boendes sikerhet i flera led, detta delvis pa grund av de inbrott som
forekommit i omradet. Beslut har tagits om nya sékrare entréddrrar som
kommer att installeras under forsta halvan av 2018. Styrelsen mottog offerter
fran ett flertal foretag och beslutade att skriva avtal med Svea Fonster.
Foreningens brandskydd har dven setts over.

- Samverkan med grannforeningar. Styrelsen har haft en l6pande dialog med
grannforeningarna. Detta for att uppriitta ett gott samarbete som i framtiden
kan gynna foreningen ekonomisk, vidga styrelsens syn pa vad som pagar i
omradet samt samverka for vart omrades bésta.

- Trapphusen har, i enlighet med underhallsplanen, malats om. Golvvérd har
utforts i trapphusen.

- Postboxar har installerats i samtliga portar efter krav fran Postnord.

- Gruppavtal har tecknats med Comhem for att erbjuda medlemmar
kostnadsfritt bredband och hyresgésterna till ett formanligt pris, samt
formanliga erbjudanden av Comhems andra tjénster.

- Trappan som leder upp till garden har renoverats. Trappan skadades i samband
med skadegorelse och vid reparation beslutade styrelsen att &ven byta ut
grunden for att pa sa sétt forldnga trappans livsldngd och spara in pa framtida
kostnader.

- Enligt genomftrd besiktning behéver balkonger och fasader renoveras. Detta i
linje med underhéllsplanen. Styrelsen har arbetat aktivt med att se 6ver olika
alternativ av detta samt anlitat Rotpartner som konsulter for det framtida

projektet.

M
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Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Arsavgifter och hyror 7148 7061 6714 6 701 6 755
Driftnetto 2258 2 407 2390 3003 1501
Resultat efter finansnetto -2 533 -4 018 -1 821 -1 560 -627
Balansomslutning 149 498 156 021 138 929 130 873 130 287
Soliditet 47 47 51 56 54
Likviditet fran 16pande

verksamheten Positiv Positiv Positiv Positiv Positiv

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
yttre
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 73845437 13311311 2379118 -10479435 -4018 488
Omforing till yttre UH-

fonden 1355000 -1355000

Disposition av foregaende

ars resultat: -4018488 4018488
Arets resultat -2 532816

Belopp vid arets utgang 73 845437 13311311 3734118 -15852923 -2532816

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -15 852 924
arets forlust -2 532 816
-18 385 740

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgarna 1355000
i ny rikning 6verfores -19 740 740
-18 385 740

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

W
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter
Erhallna erséttningar

Foreningens kostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och l6ner
Foéreningens 6vriga kostnader

Driftnetto

Foreningens investeringar och avskrivningar
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

W
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5,6

2017-01-01
-2017-12-31

7148 141
58408
46 553

7253 102

-3 829 980
-630 856
-202 840
-227 647
-103 550

-4 994 873

2258229

-3 449 286
-1191 057

94
-1 341 853
-1 341 759
-2 532 816

-2 532 816

-2 532 816

2016-01-01
-2016-12-31

7060 841
51882
33 810

7 146 533

-3 282 348
-794 258
-173 850
-284 670
-204 193

-4 739 319

2 407 214

-3 088 057
-680 843

156
-3 337 801
-3 337 645
-4 018 488

-4 018 488

-4 018 488



Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

M
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Not

2017-12-31

142 332 368
56 636

2294 199
144 683 203

144 683 203

9425

0

30 899
203 889
244 213

4570 700
4814913

149 498 116

2016-12-31

144 735 321
88 954

776 250
145 600 525

145 600 525

5961
4155
8 441
158 685
177 242

8 663 739
8 840 981

154 441 506




Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Frirt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M
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10, 11

2017-12-31

84 646 500
3734118
88 380 618

-15 852 924
-2 532 816
-18 385 740
69 994 878

78 993 091
26 460
79 019 551

142 511
1 485
31333
308 358
483 687

149 498 116

2016-12-31

84 646 500
2379118
87 025 618

-10 479 435
-4 018 488
-14 497 923
72 527 695

79 593 091
26 460
79 619 551

1272200
0

47397
974 663
2294 260

154 441 506



-2017-12-31 -2016-12-31
Likviditetsflode fran foreningens lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2532 816 -4 018 488
Aterforing avskrivningar 3449 286 3 088 057
Aterforing kostnadsforda underhallsatgérder 552 692 145 852
Likviditetsflode fran den lI6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 1 469 162 -784 579
Likviditetsflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fériandring av Kortfristiga fordringar och skulder -1 101295 254 946
Likviditetsflode efter forindring av rorelsekapitalet 367 867 -529 633
Investeringsverksamheten
Utférda underhallsatgirder enligt underhallsplan,
kostnadsftrda -552 692 -145 852
Utforda underhallsatgarder enligt underhallsplan,
aktiverade -3308 214 -18 026 107
Likviditetsflode fran investeringsverksamheten -3 860 906 -18 171 959
Finansieringsverksamheten
Upplatelse av ldgenheter 0 5720 000
Upptagande av lan, netto -600 000 13 559 102
Likviditetsflode fran finansieringsverksamheten -600 000 19279 102
Arets totala likviditetsflide -4 093 039 577 510
Fordndring av foreningens likvida medel
Likvida medel vid arets borjan 8 663 739 8 086 229
Likvida medel vid arets slut 4 570 700 8 663 739
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlem,ar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening). Intikter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intéikter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt
som beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriiknas med
utgangspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar, skulder
och avsittningar.

W
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Not 1 Arsavgifter och hyror

2017
Arsavgifter 4500 204
Hyror 2 647937
7 148 141
Not 2 Fastighetskostnader
2017
Driftskostnader 1 887 209
Skotselkostnader 1051516
Underhallskostnader 552 692
Reparationskostnader 338 563
3 829 980
Not 3 Forvaltningskostnader
2017
Fastighetsforsdkring och sjdlvrisk 164 869
Forvaltningskostnader 438 362
Projektkostnader 15 150
Arvode hyresforhandling 12 475
630 856
Not 4 Arvoden
2017
Styrelse-/revisionsarvode 150 130
Sociala avgifter arvoden 31267
Arvode extern revisor 46 250

M 227 647
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2016

2016

4 469 374
2591 467
7 060 841

2016

1856 124
704 364
145 852
576 008

3282 348

2016

125 368
438 069
218 068

12753
794 258

208 595
36 150
39925

284 670




Not 5 Avskrivningar

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvdrde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, komponentuppdelad linjdr avskrivning
Uppstartskostnad

Fonsterrenovering

Sdkerhetssystem

Tvittstuga

PCB Fasadrenovering

Maskiner

Fasadrenovering garage

VA-stamrenovering

Not 6 Avskrivningar

Byggnader, renoveringar/underhall
Inventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

InkGp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

M
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0,83-5.0 %
10 %
3,33%

10 %

10 %
333%

10 %

6,67 %
2%

2017

3416968
32318
3 449 286

2017-12-31

155 724 582
1014015

156 738 597
-10 989 261

-3416 968
-14 406 229

142 332 368

2016

3055741
32316
3 088 057

2016-12-31

118 801 016
4403 043
32 520523
155 724 582

-7933 520
-3 055 741
-10 989 261

144 735 321




Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2017-12-31

323 185
323185

-234 231
-32318
-266 549

56 636

2016-12-31

323 185
323185

-201 915
-32316
-234 231

88 954

Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

SBAB 26177413
SBAB 26177499
SBAB 26177936
SBAB 26177960
SBAB 27094309

Kortfristig del av langfristig skuld
Not 11 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckningar

W
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Riéntesats
%

2,15
2,56
1,61
1,07
0,77

2017-12-31 2016-12-31

2294 199 776 250

2294199 776 250

2294199 776 250

Datum for Lénebelopp Lanebelopp

rantedndring 2017-12-31 2016-12-31
2023-02-20 14 700 000 14 850 000
2026-02-19 13 393 091 13513 091
2021-02-19 14 700 000 14 850 000
2019-02-19 13 700 000 13 850 000
Rorlig 22 500 000 22 500 000
78 993 091 79 563 091

600 000
2017-12-31 2016-12-31
80 800 000 80 800 000
80 800 000 80 800 000
12
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Anneli Davidsson ‘ ‘Sam ‘Bostrém

D Bfles

Lina Bengtsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2018- (1 - il

Mats Lehtipalo
Adeco Revisorer KB
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